
2019년 제11회 건축위원회 자문 주요결과
 [1호 안건: 가좌동 139-3번지 외 1필지 운동시설 및 제1종근린생활시설]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 인천광역시서구청장

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 가좌동

지    번 139-3 관련지번 139-49

대지면적 2,838.9 ㎡ 용도지역(지구,구역) 준공업지역

건축물현황

건축면적 1,558.36 ㎡ 건폐율 54.89 % 층수  지하: 1층 / 지상: 3층

주 용 도
운동시설

근린생활시설
구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 17.23 m 용적률 115.82 % 연면적 합계 3,576.15 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야
○ 전면 커튼월 안쪽(상단 실링부분 및 하단부)의 재료 및 색채에 

대한 상세 검토 필요

(교    통)분야 ○ 차량 보행 동선 검토

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 경관위원회 심의 주요결과
 [1호 안건: 가좌동 139-3번지 외 1필지 운동시설 및 제1종근린생활시설]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 인천광역시서구청장

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 가좌동

지    번 139-3 관련지번 139-49

대지면적 2,838.9 ㎡ 용도지역(지구,구역) 준공업지역

건축물현황

건축면적 1,558.36 ㎡ 건폐율 54.89 % 층수  지하: 1층 / 지상: 3층

주 용 도
운동시설

근린생활시설
구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 17.23 m 용적률 115.82 % 연면적 합계 3,576.15 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야

○ 전면 커튼월 안쪽(상단 실링부분 및 하단부)의 재료 및 색채에 

대한 상세 검토 필요

○ 1층 남자화장실 설치 검토

○ 2층 남자와 여자 화장실 위치 변경 검토

(경    관)분야
○ 실제 시공 시 색상 차이에 유의하여 시공 필요(목재 유사 재질 

부분)

(교    통)분야
○ 차량 진‧출입로의 원활한 회전을 위하여 회전반경 검토

○ 차량 하차 시 드랍존 설치 검토

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 건축위원회 자문 주요결과
 [2호 안건: 불로동 789번지 운동시설]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 인천광역시서구청장

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 불로동

지    번 789 관련지번

대지면적 1,951.5 ㎡ 용도지역(지구,구역) 일반상업지역

건축물현황

건축면적 1,356.01 ㎡ 건폐율 69.48 % 층수  지하: 2층 / 지상: 3층

주 용 도 운동시설 구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 19.3 m 용적률 131.34 % 연면적 합계 4,898.03 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야
○ 벽면 조경 시 수종 결정을 신중히 할 것

○ 입면에 대한 시각적 안정성 확보 검토

(기    타)분야

○ 지붕 태양열 집열판 설치 관련 단면 상세 제출

○ 지붕 태양열 대체에너지 관련 시스템(재료, 경사각, 시스템 등)

을 면밀히 검토하여 적용할 것

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 경관위원회 심의 주요결과
 [2호 안건: 불로동 789번지 운동시설]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 인천광역시서구청장

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 불로동

지    번 789 관련지번

대지면적 1,951.5 ㎡ 용도지역(지구,구역) 일반상업지역

건축물현황

건축면적 1,356.01 ㎡ 건폐율 69.48 % 층수  지하: 2층 / 지상: 3층

주 용 도 운동시설 구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 19.3 m 용적률 131.34 % 연면적 합계 4,898.03 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(경    관)분야
○ 지하주차장 색채 계획 시 지하2층의 컬러 명도가 밝아서 가독성

이 저하될 우려가 있으므로 명도 조절에 유의

(교    통)분야
○ 지하주차장 진‧출입로 교통안전(회차공간 확보 등)을 위해 주차

면수 삭제 검토

(기    타)분야

○ 지붕 태양열 집열판 설치 관련 단면 상세 제출

○ 지붕 태양열 대체에너지 관련 시스템(재료, 경사각, 시스템 등)

을 면밀히 검토하여 적용할 것

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 건축위원회 자문 주요결과
 [3호 안건: 원당동 825-1번지 운동시설]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 인천광역시서구청장

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 원당동

지    번 825-1 관련지번

대지면적 1,409.5 ㎡ 용도지역(지구,구역) 일반상업지역

건축물현황

건축면적 983.18 ㎡ 건폐율 67.75 % 층수  지하: 1층 / 지상: 4층

주 용 도 운동시설 구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 25.6 m 용적률 202.84 % 연면적 합계 3.518.03 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야
○ 수영장, 탈의실 및 샤워실 동선계획 검토

○ 수영장 하부 PIT가 없을 시 유지‧관리에 적합한 구조로 검토

(경    관)분야
○ 정면 커튼월 부분 및 매스 일부 디자인을 조정 요함

  - 현상설계 당시의 원안 디자인을 최대한 수용하여 적용 검토

(교    통)분야
○ 1층 주차계획의 회차와 관련하여 20미터 도로 쪽에도 출입구를 

설치 검토하여 막힌 구조가 아닌 통과할 수 있는 개념으로 검토

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 경관위원회 심의 주요결과
 [3호 안건: 원당동 825-1번지 운동시설]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 인천광역시서구청장

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 원당동

지    번 825-1 관련지번

대지면적 1,409.5 ㎡ 용도지역(지구,구역) 일반상업지역

건축물현황

건축면적 983.18 ㎡ 건폐율 67.75 % 층수  지하: 1층 / 지상: 4층

주 용 도 운동시설 구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 25.6 m 용적률 202.84 % 연면적 합계 3.518.03 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(경    관)분야

○ 정면 커튼월 부분 및 매스 일부 디자인을 조정 요함

  - 현상설계 당시의 원안 디자인을 최대한 수용하여 적용 검토

○ 건축물 정면부 수정 요함

  - 현상설계 당시의 건축물 디자인과 차이가 심하며, 하나의 건축물이

라기보다 조각난 느낌의 이미지임

○ 야간 1층 조명이 부족하여 어두울 수 있으니 추가 조명 설치

(교    통)분야
○ 건물 내 차량동선 끝단부의 회전 시 문제가 발생하므로 원활히 

차량이 회전할 수 있도록 검토

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 건축위원회 심의 주요결과

 [4호 안건: 가좌동 104-11번지 업무시설(오피스텔)]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 최 ○ ○

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 가좌동

지    번 104-11 관련지번

대지면적 1,909 ㎡ 용도지역(지구,구역) 준공업지역

건축물현황

건축면적 1,047.52 ㎡ 건폐율 54.87 % 층수  지하: 2층 / 지상: 13층

주 용 도 업무시설(오피스텔) 구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 44 m 용적률 469.95 % 연면적 합계 11,956.69 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야

○ 공개공지 계획 재검토

  - 인접 건축물과 연계된 공개공지 계획 필요

  - 계획된 공개공지는 20미터 도로에서 약 30미터 깊이까지 깊게 

계획되어 있어 내부의 공개공지는 공적 공간으로서의 의미가 미

약함

○ 옥상 조경 시 난간 높이 조정할 것

(경    관)분야

○ 전반적인 입면계획은 기존안(변경전 안)을 유지

○ 전반적인 색채계획 재조정 필요(황색 부위 명도 조절도 필요)

○ 인접대지의 건축물 및 기허가(심의) 사항을 전체적으로 고려하여 

입면, 색채 등 경관 계획이 연계될 수 있도록 검토

○ 옥상 파라펫 디자인 단순화 검토

○ 입면 및 투시도 상 띠로 돌린 부분의 명도 및 두께 조절

심의결과

[  ] 원안 의결    [  ] 조건부 의결    [○] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 경관위원회 심의 주요결과

 [4호 안건: 가좌동 104-11번지 업무시설(오피스텔)]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 최 ○ ○

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 가좌동

지    번 104-11 관련지번

대지면적 1,909 ㎡ 용도지역(지구,구역) 준공업지역

건축물현황

건축면적 1,047.52 ㎡ 건폐율 54.87 % 층수  지하: 2층 / 지상: 13층

주 용 도 업무시설(오피스텔) 구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 44 m 용적률 469.95 % 연면적 합계 11,956.69 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야
○ 공개공지 부분 등 인접 건축물과 연계될 수 있도록 검토

○ 경비실 화장실은 차량 통로 쪽이 아닌 안쪽으로 설치 검토

(경    관)분야

○ 전반적인 입면계획은 기존안(변경전 안)을 유지

○ 전반적인 색채계획 재조정 필요(황색 부위 명도 조절도 필요)

○ 인접대지의 건축물 및 기허가(심의) 사항을 전체적으로 고려하여 

입면, 색채 등 경관 계획이 연계될 수 있도록 검토

○ 옥상 파라펫 디자인 단순화 검토

○ 입면 및 투시도 상 띠로 돌린 부분의 명도 및 두께 조절

심의결과

[  ] 원안 의결    [  ] 조건부 의결    [○] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 건축위원회 심의 주요결과

 [5호 안건: 가좌동 104-11번지 업무시설(오피스텔)]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 강 ○ ○

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 가좌동

지    번 155-1 관련지번 155-2

대지면적 1,961.5 ㎡ 용도지역(지구,구역) 준공업지역

건축물현황

건축면적 1,043.72 ㎡ 건폐율 53.21 % 층수  지하: 2층 / 지상: 14층

주 용 도
업무시설(오피스텔)

근린생활시설
구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 46.9 m 용적률 473.53 % 연면적 합계 11,901.73 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야

○ 용적률 완화를 위한 공개공지 계획 재검토

  - 공개공지는 일반이 이용할 수 있도록 접근이 용이한 장소에 설

치 및 공간으로 조성(인센티브에 준하는 계획) 검토

  - 주차위치 조정 등으로 공개공지 위치 조정 필요

  - 필로티 부분 공개공지는 환경개선을 위해 높이 6미터 이상 확보

○ 지상2층 프라이버시 및 보안에 대한 검토 필요

(경    관)분야 ○ 입면 색채 계획 단순화, 패턴 재구성 및 채도 조절 검토

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건에 대하여 

건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 건축위원회 심의 주요결과

 [6호 안건: 가좌동 560-10번지 업무시설(오피스텔) 및 근린생활시설]

운영기관 인천광역시서구청 심의일자 2019. 11. 26.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) ㈜하○○

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 가좌동

지    번 560-10 관련지번

대지면적 1,537.5 ㎡ 용도지역(지구,구역) 준공업지역

건축물현황

건축면적 1,031.35 ㎡ 건폐율 67.08 % 층수  지하: 1층 / 지상: 12층

주 용 도
업무시설(오피스텔)

근린생활시설
구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수  1동

최고높이 42.7 m 용적률 446.56 % 연면적 합계 10,192.99 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야

○ 용적률 완화를 위한 공개공지 계획 재검토

  - 필로티 부분의 법적 높이는 4m 이상 확보하였으나, 계획 상 공

개공지의 대부분이 필로티인 점을 고려한 개방감 확보가 용이하

도록 필로티 부분은 높이 6미터 이상 확보 및 1/2이상 넘지 않

도록 검토 필요

  - 공개공지의 공공성 확보 검토 

○ 기준층 복도의 채광 및 환기를 고려하여 외기에 면하여 자연채광

창 설치 검토

○ 지상2층 프라이버시 및 보안에 대한 검토 필요

(경    관)분야

○ 저층부 고흥석 물갈기 마감을 고흥석 버너구이 마감으로 교체

○ 저층부 주차장의 입면을 조절하여 면 나누기 검토

○ 기준층 부분의 바탕 명도는 낮추고(흰색계열), 강조색 채도는 낮

추어(황색계열) 색채 조절 요함

○ 상층부 코너에 설치된 장식물 삭제 요함

(교    통)분야
○ 카리프트 출입구가 지상1층에 있으므로 지상1층 지하주차장 입구

에 주차 가능여부(댓수) 표시등 설치 필요

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건에 대하여 

건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)


