
2025년 제2회 경관위원회 심의결과

 [1호 안건: 인천 서구 백석동 209-5번지 외 4필지), 옥외 철탑을 설치하는 골프연습장]

운영기관 서구청 심의일자 2025. 2. 14.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 미산우드주식회사

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 백석동

지    번 209-5 관련지번 209-14, 209-15, 244-5, 209-6

대지면적 15,769.0㎡ 용도지역(지구,구역)
자연녹지지역, 성장관리계획구역(공업제
한형)

건축물현황

건축면적 2,747.59㎡ 건폐율 17.42% 층  수 지하 2, 지상 4

주 용 도 운동시설 구  조 철근콘크리트 건축물 동수 1동

최고높이 18.89m 용적률 25.66% 연면적 합계 9,899.89㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

건축 부분

○ 실내 연습장(스크린) 및 외부 소규모 연습장 형태로 검토

○ 건축계획 전반적인 재검토

 - 층수, 용적률, 건축물 높이 등 주변 현황과 경관을 종합적으로 고려하여 

재검토

 - 장소성과 용도의 부적합

○ 주차 출입구를 황룡사 진입도로와 함께 사용할 경우 민원이 야기될 수 

있으므로 별도 차량 출입구 설치 검토

○ 층수 관련 사항

 - 층수 1개 층 삭제(4층 → 3층) 

 - 자연적(인위적) 발생으로 생기는 지표면 기준으로 지층 산정 지향

 - 5층(지하 1층~ 지상 4층) 설치 타당성 미확보

  ·자연녹지지역 내 건축할 수 있는 건축물은 4층 이하 규모

디자인 부분

(색채, 입면 등)

○ 입면 디자인 관련 사항

 - 입면 마감재는 석재 등(자연적 소재)으로 적용

 - 저층부(기둥 및 캐노피)의 부가적 요소를 가미한 것이 아닌 구조적, 

기능적 측면의 요소를 활용하여 적용

 - 폴대 및 그물망의 색채

  ·브라운계열(YR게열)로 고채도가 아닌 저채도로 계획

  ·주변과 조화로운 색으로 계획

 - 사이니지의 계획이 미흡하며, 전체적으로 통일성이 떨어지므로 사이니

지의 구체적 계획 필요

조명 부분

○ 건축계획 변경(층수 조정) 시 투광기의 설치 위치(높이)가 달라질 것

으로 판단되는바, 그에 상응하게 페어웨이의 조명 시뮬레이션(수평면 

조도/수직면 조도) 계획



○ 조도균제도는 평균 조도치에 대한 최소 조도치로 즉, 빛이 얼마나 균일

하게 비춰지는가의 비율로 투광 등 조도균제도 시뮬레이션은 적절하지 

않음

○ 옥상정원 조명은 휴게공간 내 탁자, 의자 주변을 비출 수 있는 조명기구 

추가 

기타

○ 사전검토 의견 중 미반영된 사항에 대해 검토 후 반영되도록 계획

○ 민원의 지속적인 가능성으로 인해 주변 민원에 대한 대책 필요

○ 소음 대책 미흡

  - 황룡사 야외 법회 시 이에 대한 소음 대책 강구 필요 등

○ 공사가림막 설치계획 제출

심의결과

[  ] 원안 의결    [  ] 조건부 의결   [ 〇 ] 재검토 의결    [   ] 반려

※ 작성기준

   • 원안의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 의결 

   • 재검토의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 차기 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 반려 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분할 경우



2025년 제2회 경관위원회 심의결과

 [2호 안건: 인천 서구 가정동 루원시티 상업 2-1블록), 건축위원회 심의 대상 건축물]

운영기관 서구청 심의일자 2025. 2. 14.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 서영개발주식회사

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 가정동

지    번 302-1 관련지번 루원시티 상업2-1블록

대지면적 2,336.50㎡ 용도지역(지구,구역) 지구단위계획구역, 일반상업지역

건축물현황

건축면적 1,046.9523㎡ 건폐율 44.81% 층  수 지하 2, 지상 19

주 용 도 업무시설 구  조 철근콘크리트 건축물 동수 1동

최고높이 65.85m 용적률 699.83% 연면적 합계 20,381.3369㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

건축 부분

○ 주차대수 산정 검토

 - 「인천광역시 주차장 설치 및 관리 조례」에 따르면 ‘매입약정 소형 

공공임대주택의 경우 전용면적 30㎡ 미만인 세대는 세대당 주차대수를 

0.3대로 적용할 수 있다’라고 규정하고 있으나,

 - 인천시 의회에서 해당 조례안이 세대당 0.5대로 변경 진행 중으로, 해당 

부서(주차관리과)와 협의하여 추가 확보 여부에 대한 검토가 필요함 

디자인 부분

(색채, 입면 등)

○ 입면 디자인 관련 사항

 - 옥상/옥탑부 특화 디자인이 구조체와 일체화되어 있어 차별화된 계획 

필요

 - 지하주차장 정보 요소에 대한 형태(서술형)를 직관적으로 인식할 수 

있는 형태로 조정(ex. 천천히 5Km 이하) 

 - 주차장 디자인 요소와 색채 설명 수정 요함(B, Y-R계열, 고명도 등)

기타

○ 옥상 휴게공간 최대한 확대 요함(대상지 주변 녹지 부족)

○ 지상 2층 CCTV 설치 필요(사각지대 없도록 계획)

○ 지하층 보행자 이동 동선(라인마킹)을 안쪽 주차구획으로 설치 바람

○ 공사가림막 설치계획 제출

○ 문구 수정 

 - P96. 색온도 계획, P92. cut-off형 보안등: 맥락에서 부적절함

심의결과

[  ] 원안 의결    [ 〇 ] 조건부 의결   [   ] 재검토 의결    [   ] 반려

※ 작성기준

   • 원안의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 의결 

   • 재검토의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 차기 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 반려 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분할 경우



2025년 제2회 경관위원회 심의결과

 [3호 안건: 인천 서구 가정동 루원시티 상업 1-1블록), 건축위원회 심의 대상 건축물]

운영기관 서구청 심의일자 2025. 2. 14.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건 축 주 성명(법인명) 동암주식회사

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 가정동

지    번 647-1 관련지번 루원시티 상업1-1블록

대지면적 5,545.80㎡ 용도지역(지구,구역) 지구단위계획구역, 일반상업지역

건축물현황

건축면적 3,769.57㎡ 건폐율 67.97% 층  수 지하 4, 지상 14

주 용 도 근린생활시설 구  조 철근콘크리트 건축물 동수 1동

최고높이 62.75m 용적률 791.76% 연면적 합계 60,706.45㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

디자인 부분

(색채, 입면 등)

○ 입면 디자인 관련 사항

 - 주변 아파트(시티프라디움, SK뷰)와 유사한 색채로 포인트를 줄 것을 

제안(브라운컬러)

 - 기존 10개 분할이 될 수 있도록 하고, 사전검토 의견에서 제시한 수직성 

프레임이 강조될 수 있도록 가급적 2개층을 하나의 프레임으로 구획하는 

계획으로 반영

 - 건물명 사인 계획 제출

 - 소금 창고 컨셉과 기단부 마감재의 설명 추가 필요

기타

○ CCTV 납품업체에 따라 사양이 변경되어도 200만 화소 이상은 반드시 

확보 

○ 지하층 자전거보관소(거치대)에 비상벨 설치 요함

○ 지하층 재활용분리수거장 규모 2배 확대 및 위치 재검토

심의결과

[  ] 원안 의결    [ 〇 ] 조건부 의결   [   ] 재검토 의결    [   ] 반려

※ 작성기준

   • 원안의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 의결 

   • 재검토의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 차기 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 반려 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분할 경우


