
알기쉬운 
취득세 안내

1 취득세율 알아보기
· 아래 세율표 참고

구분 계약날짜 기준시점 주택수 취득세 세율

경우 A 원분양자 또는 2019. 12. 3. 이전 계약자 ①

경우 B 2019. 12. 4. ~

2020. 7. 10.  

계약하고

최종 잔금납부시점에
1세대 1~3주택 ①

경우 C 1세대 4주택 이상 ②

경우 D
2020. 8. 12.

이후 계약하고

분양권 취득시점에

※ 분양권 취득시점이란? 

분양권 매매(전매)계약서상

잔금납부일 또는 증여계약서 작성일

1세대 1주택 또는 일시적 2주택 ①

경우 E 1세대 2주택 ③

경우 F 1세대 3주택 이상 ④

※ 2020. 7. 11.~2020. 8. 11. 계약 : 최종 잔금 납부 시점 주택 수에  ① ③ ④ 적용

2 납부할 세액 : 과세표준 ×세율

> 과세표준 : 분양대금+프리미엄+옵션+확장비 등 관련비용 전체(부가가치세 불포함)

> 농어촌특별세와 지방교육세가 취득세에 부가되어 과세됩니다.

> 전용면적 85㎡ 이하 경우 농어촌특별세는 비과세됩니다.

> 취득세율표

구분 과세표준 취득세 지방교육세 농어촌특별세 합계

①

6억이하 1% 0.1% 0.2% 1.3%

6억원~9억원 1~3% 구간세율 취득세×10% 0.2% 구간세율

9억원 초과 3% 0.3% 0.2% 3.5%

② 4% 0.4% 0.2% 4.6%

③ 8% 0.4% 0.6% 9.0%

④ 12% 0.4% 1.0% 13.4%



세무2과

1주택(종전주택) 소유자가 아파트 분양권(신규

주택)을 추가로 취득한 경우, 일시적  2주택을

적용받기 위한 종전주택 처분기한은?

▶▶▶아파트 준공 후 최종 잔금 납부일을 

기준으로 1년 이내(종전주택이 비조정 대상

지역이면 3년 이내)에 종전주택 또는 신규

주택을 처분

※	일시적 2주택 적용시 종전주택을 유예기간내에

처분해야 하지만 분양권을 취득하는 경우 미완성

	주택에 대한 납세자의 선택권을 보장하기 위해

종전주택에 신규주택을 포함함

기존에 1주택을 소유한 1세대원 중 A가 2019. 12. 3.

이전에 분양계약 체결한 후, 해당 분양권의 50%를

배우자인 B에게 2020. 7. 11. 이후 증여한 상태에서

적용되는 취득세율은?

▶▶▶A의 지분에 대해서는 1% 적용, B의 지분에

대해서는 개정 규정을 적용하므로 8% 적용함

예) 분양가 4억	A : 4억×50%×1%

 	 B : 4억×50%×8%

1세대 2주택인 상황에서 2020. 8. 12. 이후 분양권을

취득한 경우로서 해당 분양권에 의한 주택을 취득하는

경우 세율 적용 방법은?

▶▶▶2020. 8. 12. 이후 분양권에 의한 주택 취득은

분양권 취득일을 기준으로 세대별 주택 수를 산정

하므로 분양권 취득 당시 주택 수에 따른 세율을

적용함

따라서, 12%를 적용하며, 최종 잔금일 이전에 종전

주택을 처분 하였더라도 해당 세율 적용

주요 질문답변 (Q&A)

※	납세자의 이해를 돕기 위한 일반적인 내용으로,

	 지방세법 및 관계법령에서 적용조건, 방법 등을

	 별도로 정하고 있는 경우 법령상의 규정이 적용

	 됨을 알려드립니다.

3 신고·납부기한 : 취득일로부터 60일 이내

취득일은 잔금을 납부한 날(분양대금완납일)과 소유권 이전을 위한 등기접수일 중

빠른날입니다.

4 구비서류

분양계약서, 분양대금납입내역서, 거래신고필증, 분양권매매계약서, 분양권증여계약서

2019. 12. 4.이후 계약한 경우 가족관계증명서(상세)와 주민등록등본 추가 첨부

5 문의 : 인천광역시 서구 검단출장소 검단취득세팀(2021.5월 예정)

입주민의 편리한 취득세 신고를 위해 서구청 검단출장소에 검단취득세팀이 신설될 

예정입니다. 

> 위치 : 인천광역시 서구 검단로 502번길 15(인천 지하철 2호선 검단사거리역 2번 출구 도보 5분)


